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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist die Darstellung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) im Bereich des Bebauungsplans
.Mitteraham”. Dieser Bereich wird aktuell bereits als Flache mit Wohnbebauung genutzt und ist im gultigen
Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt. Anlass zur Flachennutzungsplananderung gab die parallele
Aufstellung des Bebauungsplans. Dieser beabsichtigt die ErschlieRung der zukiinftigen Quartiersentwicklung
,Eichfeld V" fir den nicht motorisierten Verkehr zu sichern, die Entscharfung der Kreuzungssituation im Be-
reich der Schnittstelle Ahamer StraRe und Eichkapellenstraf3e mittels Schaffen einer sicheren Querungs-
moglichkeit zu bewirken und den Leerstand an der Eichkapellenstrae in Form einer Wohnbebauungsent-
wicklung eines Doppelhauses zu beheben. Diese Ziele und Inhalte werden im Umweltbericht des Bebau-
ungsplanes , Mitteraham” genauer dargestellt.

Das Planungsgebiet befindet sich im Osten des Stadtgebietes im Ortsteil Mitteraham, dieser liegt ca. 1,7 km
oOstlich des Stadtplatzes. Der Geltungsbereich des Planungsgebiets umfasst eine Flache von insgesamt
1996,5 m’ und beinhaltet die Flurnummern 257, 258 sowie die nord-westliche Teilflache der Flurnummer
255 als auch Teilflachen der Flurnummern 245 und 264 Gemarkung Hart.

Begrenzt wird es im Norden von der Eichkapellenstrale und einer daran anschlieBenden Gewerbeflache mit
diversen Werkshallen, welche jedoch auf Grundlage des Bebauungsplanes , Eichfeld V" zukunftig als WWohn-
gebiet entwickelt werden soll. Im Westen begrenzt die Ahamer StraRe das Planungsgebiet, wahrend im SuU-
den eine Hangkante mit mehreren freistehenden Wohnhausern und vereinzelt Baumbestand angrenzen,
welche wiederum in landwirtschaftliche Flache Ubergehen. Im Osten erstreckt sich die Hangkante auf Flur-
stlick Nummer 255 weiter mit Baumbestand.

Das Gebiet selbst besteht ebenfalls aus Wohngrundstiicken mit bis zu zweigeschossigen Wohnhausern,
wobei das sich auf Flurnummer 255 befindende Bestandsgebaude seit Jahren leer steht. Als Freiflachen
liegen hauptsachlich Privatgarten mit lichtem Vegetationsbewuchs und vereinzelten Geholzen vor. Die Er-
schlieRung des Planungsgebietes erfolgt sowohl Uber die Ahamer StraRe als auch tber die Eichkapellen-
stralke. Die Stadtmitte von Mihldorf a. Inn kann (ber beide Strafken erreicht werden.

Nachfolgend wird zum besseren Verstandnis die verbindliche Bauleitplanung erlautert.

Zur Behebung des Gebaudeleerstand auf Flurnummer 255 wird eine neue Wohnbebauung mit einem Dop-
pelhaus und zwei seitlich orientierten Doppelgaragen erméglicht. Die Gebdudedéacher und Freiflachen sind
zu begriinen, wobei durch auszufiihrende Geholzpflanzungen eine Annaherung an den vorherigen Vegetati-
onsbestand erzielt und die Ziele des FNPs der Durchgriinung bzw. Vernetzung von Grinbezugen innerhalb
der Baugebiete erfiillt werden soll. Entlang der Ahamer StraRe ist ein (Rad-) bzw. Gehweg vorgesehen. Dies
erfillt die Vorgaben des FNPs, die ein HauptfuR-/Hauptradwegenetz an dieser Stelle vorgeben. Im Kreu-
zungsbereich der Ahamer Strafse mit der EichkapellenstraRe mit einer variablen Lage ist eine Strallenque-
rung zur erleichterten Anbindung an die Quartiersentwicklung , Eichfeld V~ vorgesehen.
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zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes

fur den Bereich Allgemeines Wohngebiet (WA)
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Abb. 1: Lage des Planungsgebietes im Stadtgebiet ohne MaBstab (Quelle: Bayernatlas; Bearbeitet durch mgk)
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Abb. 2: Planungsgebiet ohne Mal3stab (Quelle: Bayernatlas; Bearbeitet durch mgk)

1.2 Ubergeordnete Planungen, Umweltziele und Gesetzesvorgaben

1.2.1  Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Umweltpriifung zu beriicksichtigende Belange des Umweltschutzes, sind
im vorliegenden Fall:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und

Immissionsschutzrechts,

Seite 7



h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung
von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (iberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,
J) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes, die Auswirkungen, die aufgrund der An-
félligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Zu berUcksichtigen sind aufRerdem die Belange der Freizeit und Erholung sowie der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes (8 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB).

Die Bodenschutzklausel des BauGB (8 1a Abs. 2) beinhaltet die Forderung mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen. Um eine zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen zu minimie-
ren, mussen Alternativen wie eine Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine Nachverdichtung sowie andere In-
nenentwicklungsmafinahmen geprift werden und gegebenenfalls vorgezogen werden. Dies wird in den Kapiteln
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtiger Ziele des Bauleitplans und 5 Alternative Planungsmaéglichkeiten er-

lautert.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz Bayern (BayNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit von Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier- und
Pflanzenwelt (einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume) sowie der biologischen Vielfalt,
e die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft im Sinne einer
nachhaltigen umweltgerechten Entwicklung auf Dauer gesichert werden. Daneben sind die Belange des

Arten- und Biotopschutzes zu berticksichtigen.

Das Bundes- sowie Landesnaturschutzgesetz wurde bezogen auf alle Schutzgliter beriicksichtigt.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Zweck dieses Gesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodeneinwirkungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewés-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei

Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie maglich vermieden werden (§ 1 BBodSchG).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Wassergesetz Bayern (WG)
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Gewasser (inklusive des Grundwassers) sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern. Sie sind so zu be-
wirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen

Funktion unterbleiben. Damit soll insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen (BImSchV), Verwaltungsvorschriften (VwV)
und Technischen Anleitungen (TA)

Im BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie die Vorbeugung hin-
sichtlich der Entstehung von Immissionen geregelt. Dabei sind im Rahmen der vorliegenden Planung insbeson-
dere folgende Verordnungen und Verwaltungsvorschriften relevant:

e TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft),

e TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm),

e 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung),

e 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung),

e 22.BImSchV (Verordnung Uber Immissionswerte flr Schadstoffe in der Luft),

e 24, BImSchV (Verkehrswege-Schallschutzmalinahmenverordnung).
Im Zusammenhang mit dem Larmschutz sind ferner die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und die DIN

4109 (Schallschutz im Hochbau) relevant.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden die oben genannten einschlagigen Fachgesetze

zum Larmschutz in der Planung bericksichtigt.

Europarechtlicher Habitatschutz

Bei der Zulassung und Ausfihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europarechtlich (Habitatschutz) ge-
schiitzte und auf national gleichgestellte Arten zu prifen. In Bayern wird die Prifung, ob einem Vorhaben die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, als spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) bezeichnet. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine solche artenschutzrechtliche Prifung
durchgefihrt. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan , Mitteraham™ wird genauer erlautert, welche vorgezoge-
nen Ausgleichsmafnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zum Erhalt der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litat (CEF-MaRnahmen) getroffen werden, um den artenschutzrechtlichen Erfordernissen aus der Prifung gerecht

zu werden.

Denkmalschutz
Das bayerische Denkmalschutzgesetz befasst sich mit dem Schutz und dem Erhalt von Kulturdenkmalern, die
wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, stadtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeu-

tung im Interesse der Allgemeinheit liegen.
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1.2.2  Fachplanungen

Folgende Ubergeordnete Planungen werden beriicksichtigt: das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regi-

onalplan sowie der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.01.2020

Gemal’ LEP bildet Miihldorf a. Inn mit dem Nachbarort Waldkraiburg ein gemeinsames Oberzentrum. Die Kreis-

stadt befindet sich in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Redionalplan Teilfortschreibung 30.05.2020

GemaR Regionalplan Stdostbayern (Planungsregion 18) soll in zentralen Orten eine verstarkte Siedlungsentwick-

lung erfolgen (RP 18 B Il 4 G). Die Raumstrukturkarte des geltenden Regionalplans zeigt, dass Muhldorf a. Inn als
Oberzentrum dargestellt ist. Als Grundziel wird im Teil A 2.1 G aufgefiihrt, dass sich die Entwicklung der Sied-
lungsflachen auf bestehende Siedlungsbereiche konzentrieren und Freiraume erhalten werden sollen. Daher er-
fullt die angestrebte Entwicklung die standértlichen Voraussetzungen einer aufgegriffenen Siedlungsentwicklung.
Mduhldorf a. Inn befindet sich nach der naturraumlichen Gliederung im , Unteren Inntal”.

Stdlich des Planungsgebiets in ca. 280 m Entfernung liegt entlang des Inns verlaufend das Landschaftliche Vor-
behaltsgebiet Nr. 39 , Inntal von Gars a.Inn bis zur Landesgrenze”, das gleichzeitig als Uberschwemmungsgebiet
gekennzeichnet ist.

Das Planungsgebiet selbst liegt jedoch weder im Bereich eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes noch in ei-

nem regionalen Grinzug.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Stand 2016

Der gultige Flachennutzungsplan der Kreisstadt Muhldorf a. Inn aus dem Jahr 2016 weist das Planungsgebiet als
Grunflache mit Bestandsbebauung aus. Zugleich ist die Flache zur Biotopvernetzung bzw. als Pufferzone zur Bio-
topentwicklung vorgesehen, sowie wird die Durchgriinung bzw. Vernetzung von Grinbezlugen innerhalb der Bau-
gebiete vorgegeben. An der slid-Ostlichen Grenze des Geltungsbereichs schlielt eine Waldflache an. Die Aha-
mer Strale und Eichkapellenstral3e werden als Teil des HauptfuR- und Hauptradwegenetzes ausgewiesen. Das
Gebiet nordlich der Ahamer StralRe wird als teils bebaute Griinfliche dargestellt. Nordlich der Eichkapellenstrale

ist ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet (zu entwickeln) ausgewiesen.

Die Flachennutzungsplananderung stellt fir das Planungsgebiet ein Allgemeines Wohngebiet dar. Die restlichen

Planinhalte des Bereichs werden nicht gedndert.
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Abb. 3: Ausschnitt der 46. Anderung des Fliachennutzungsplanes mit Markierung des Planungsgebietes in blau;
Karte ohne Mal3stab (Quelle: Kreisstadt Mihldorf a. Inn; Bearbeitet durch mgk)

1.2.3 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt nicht im Bereich internationaler Schutzgebiete (Biospharenreservat, Ramsar-Schutzge-
biet), nationaler Schutzgebiete (Nationalpark, Naturpark, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet), Wald-
schutzgebiete (Naturwaldreservat) oder Wasserschutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiet, Heilquellenschutzge-
biet). In etwa 1,6 km Entfernung stidwestlich befindet sich das FFH-Gebiet ,, Innauen und Leitenwalder” und ca.
1,3 km stdostlich das FFH-Gebiet , Griinbach und Bucher Moor” . Auswirkungen durch die Planung auf dieses

Schutzgebiet kénnen ausgeschlossen werden.

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft (gemaR 88 14, 156
Bundesnaturschutzgesetz und § 1a Abs. 3 BauGB) wird auf der Grundlage des Leitfadens , Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen Staatsministeriums fir Lan-

desentwicklung und Umweltfragen (urspriingliche Fassung von 1999/ 2003, Fortschreibung von 2021) ermittelt.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen mit der Prog-
nose bei Durchfiihrung der Planung sowie Darstellung der geplanten MaRRnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger

Umweltauswirkungen

Die Betroffenheit der Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft

sowie Kultur- und sonstige Sachgtter erfolgt verbal argumentativ.

Im Folgenden wird die Erheblichkeit in drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Mensch

2.1.1  Bestandsbeschreibung und -bewertung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um Privatgrundstiicke auf denen sich insgesamt drei Wohnhauser mit Ga-
ragen und Privatgarten befinden. Dementsprechend wird es derzeit bereits ausschlieRlich als Siedlungsraum ge-
nutzt und nimmt keine besondere Bedeutung fur die 6ffentliche Erholungsnutzung ein.

Die Ahamer StralRe und Eichkapellenstrale stellen die ErschlieRungsstralken des Gebiets dar, weisen jedoch im
aktuellen Bestand keinen FuR3- und Radweg auf. Durch den Verkehr beider StraRen ist nicht mit (ibermaRigen
Larmimmissionen zu rechnen, da die Maximalgeschwindigkeit dort bei 50 km/h liegt und sie an dieser Stelle
keine innerdrtlichen Hauptverkehrsstraen darstellen. Durch die Planung soll ein Geh/-Radweg entlang der Aha-
mer StralRe entstehen und durch eine Querungshilfe die Kreuzungssituation beider StraRen entscharft werden,
wodurch sich eine erhebliche Verbesserung der Sicherheit des nicht motorisierten Verkehrsteilnehmenden im
Stralenraum einstellen wiirde.

Da lediglich auf vorhandenem Siedlungsraum eine neue Wohnnutzung &hnlichen Umfangs entstehen soll, ist

keine bedeutende Einwirkung auf die Bevdlkerung zu erwarten.

2.1.2 Maogliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Durch die Planung entstehender Larm

Wahrend des Abrisses des Bestandsgebaudes und des Neubaus ist mit Ld&rm durch Baumaschinen und Schwer-
lastverkehr zu rechnen. Dieser wirkt zum einen auf die bestehende Bebauung im Planungsgebiet selbst ein; zum
anderen werden ebenfalls die stidlich und westlich angrenzenden Wohnbebauungen durch Baularm belastet.

Daruber hinaus befinden sich in der direkten Umgebung im Bestand landwirtschaftlich genutzte Flachen, eine
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bewaldete Hangkante und eine Gewerbeflache, auf die baubedingte Larmimmissionen bezogen auf das Schutz-

gut Mensch keine negativen Auswirkungen haben.

Auf die Planung einwirkender Larm

Larmimmissionen aus der Umgebung entstehen lediglich durch den Verkehrslarm, der von der Ahamer Stral’e
und der EichkapellenstraRRe ausgeht. Da das Planungsgebiet als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird, be-
tragen die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005/3 flr Verkehrsgerduschimmissionen tagsuber
55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Aktuell liegt keine Schalltechnische Untersuchung fir das direkte Planungsgebiet
vor, weswegen keine gesicherte Aussage Uber das Einhalten der Richtwerte getétigt werden kann. Im Zuge des
Erstellens des nérdlich der Eichkapellenstrae liegenden Bebauungsplanes , Eichfeld V*, wurde eine Schalltech-
nische Untersuchung durchgefiihrt, mit dem Ergebnis, dass die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18005/3 sowie teilweise die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowohl tagsuber als auch nachts ausge-
hend von der Ahamer StraRe und EichkapellenstraRRe tiberschritten werden. Im Falle der Realisierung von ,Eich-
feld V" und der damit einhergehender erhéhten Verkehrs- und Larmbelastung der ErschliefiungsstrafRen kann
von den gleichen Larmimmissionen ausgegangen werden.

Durch die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen in der Umgebung zudem geringfugige

Larmbelastungen durch landwirtschaftliche Maschinen entstehen.

Durch die Entwicklung des Gebietes ist nicht mit einer Zunahme des Verkehrs auf der Ahamer Strafse und der

EichkapellenstraRe zu rechnen.

Verkehrliche Anbindung

Die ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt iiber zwei Ortsstraken von der Ahamer Strale und von der Eich-
kapellenstraRe aus. Die Grundstiicke des Planungsgebiets verfiigen uber jeweils eigene Stellplatze bzw. Garagen
zuzliglich Zufahrtsbereiche, wodurch der Verkehrsfluss der StraRBen nicht eingeschrankt wird und der offentliche

Raum nicht durch Stellplatzbedarf minimiert wird.

Entlang der Ostseite der Ahamer Stra3e ist kiinftig ein Geh-/Radweg vorgesehen. Dieser miindet im Kreuzungsbe-
reich mit der Eichkapellenstrale in einer Querungshilfe, die den Anschluss der FuR-/Radverbindung an den im Rah-
men der kinftigen Wohnentwicklung , Eichfeld V* vorgesehenen Geh- und Radweg entlang der Nordseite der

EichkapellenstraRe ermdglicht. Uber beide ErschlieBungsstralen sind zwei in 1,4 km Entfernung gelegene Bushal-
testellen (,Krankenhaus” und , Landratsamt”) zu erreichen. Durch diese zusatzliche Erschlieung fur den Ful3- und

Radverkehr wird eine verbesserte Nutzung und Anbindung des Planungsgebiets fur die Bevolkerung erreicht.

Belichtung und Beltftung

Durch die sich in Ortsrandlage befindende lockere bestehende Einfamilien- bzw. geplante Doppelhausbebauung

mit groRziigigen Freibereichen ist sowohl die Belliftung als auch die naturliche Belichtung der Planung gesichert.
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Freizeitwert und Erholung

Da es sich bei der Planung um die Entwicklung eines Einzelprivatgrundstiicks handelt, ist kein Uibergeordnetes
Erholungskonzept von Noten.

Die Begrunung der zum &ffentlichen Raum orientierten Vorgartenbereiche sowie die Pflanzung von heimischen
Baumen in den Gérten tragen zur Gestaltung eines landschaftlich ansprechenden StraRenzugs und einer naturna-
hen Angliederung an den Vegetationsbestand der Hangkante bei, der den Erholungswert fiir die Bewohner*in-
nen erhoht. Diese Punkte werden in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Zudem beglinstigt die landliche Lage am Stadtrand den direkten Zugang zur Landschaft. Im westlichen Verlauf
der Ahamer Stral%e ist aufRerdem in einem Radius von unter 500 m der Tennisclub Mihldorf e.V. und das Freibad

der Kreisstadt zu verorten.

Soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Durch die Schaffung des Doppelhauses anstelle des aktuellen Leerstands eines Einfamilienhauses wird die Be-
wohnerdichte kaum merklich erhoht, wodurch sich kein gestiegener Bedarf an Kindergarten und Krippenplatzen
ergibt. Der nachstgelegene Kindergarten ist der stadtische Kindergarten an der Ahamer StraRe 19, welcher ledig-
lich 1 km entfernt liegt.

Das néchstgelegene Nahversorgungsangebot befindet sich westlich des Stadtplatzes an der Luitpoldallee in ei-

ner Entfernung von ca. 2,2 km.

Luftschadstoffe

Eine Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten fir die Luft verunreinigenden Stoffe z.B. infolge der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzung, ist nicht zu erwarten. AuRerdem schaffen die Ortsrandeingriinungen, bzw. die
Eingrinungen eine Zasur zu den Flachen, wodurch Stérungen durch den Betrieb der landwirtschaftlichen Flachen
abgepuffert werden. Die nordlich des Planungsgebiets liegende gewerbliche Flache ist nicht mehr in Betrieb,
wodurch hier ebenfalls keine Beeintrachtigung durch Luftschadstoffe zu erwarten ist.

Wahrend der zeitlich begrenzten Bauphase wird es eine erhdhte Staubentwicklung geben, die zu einer Verunrei-
nigung der Luft beitragen wird. Durch die Ahamer StraRe und EichkapellenstraRe wirken Schadstoffe wie Auto-

abgase auf das Planungsgebiet ein.

Positive Auswirkungen

Es wird Leerstand behoben und neuer nutzbarer Wohnraum geschaffen, ohne weitere Flachen fiir den Sied-

lungsbedarf zu versiegeln.

Die Auswirkungen hinsichtlich der Erholungsfunktionen und der Anbindung werden durch den hohen Anteil an

Freiflachen im Plangebiet sowie den Ausbau des Geh- und Radwegenetzes als positiv eingestuft.
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2.1.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Larmschutzmafnahmen

In der verbindlichen Bauleitplanung werden LarmschutzmaRnahmen zum Schutz der WWohnbebauung

vor Verkehrslarm ergriffen.

Luftschadstoffe

Biume kénnen Schadstoffe aus der Luft binden. Daher wirken sich alle Baumpflanzungen positiv auf die Luftqua-

litat aus.

2.1.4 \Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Larm
Abgesehen von baubedingtem Larm verbleiben bei Einhaltung der genannten MaRnahmen in der verbindlichen
Bauleitplanung auf Flachennutzungsplanebene keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch

oder Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern.

Freizeitwert, Erholung

Durch den Bau eines Geh-/Radwegs wird die Anbindung des Planungsgebiets ans Stadtzentrum als auch an die
umgebende Landschaft verbessert, wodurch der Erholungswert gesteigert wird. Der Anschluss an die bewal-
dete Hangkante durch Pflanzungen auf dem Planungsgebiet sieht positive Wechselwirkungen mit dem Schutz-

gut Tiere/ Pflanzen, Klima/ Luft, Boden, Wasser und Landschaftsbild hervor.

Verkehr
Es sind keine erheblichen Belastungen durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen zu erwarten. Wechselwirkungen
sind durch Autoabgase mit dem Schutzgut Klima/ Luft und beztglich der Gefahr der Tétung von Tieren durch

Uberfahren mit dem Schutzgut Tiere/ Pflanzen gegeben, bestanden jedoch bereits vor der Planung.

Ergebnis

Fiir das Schutzgut Mensch sind infolge der Planung baubedingt geringe Auswirkungen zu erwarten. Die Auswir-
kungen hinsichtlich der Erholungsfunktionen werden durch den hohen Anteil an Freiflachen im Plangebiet sowie
den Ausbau des Geh- und Radwegenetzes als positiv eingestuft. Durch die Planung ist kein erhohtes Verkehrs-
aufkommen zu erwarten. In Bezug auf verkehrsbedingte L&rmimmissionen werden die Auswirkungen als gering

eingestuft. Durch LarmschutzmalRnahmen im Planungsgebiet selbst, die in der verbindlichen Bauleitplanung
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festgesetzt werden, wird bereits praventiv auf potenziell kiinftige Auswirkungen durch eine Quartiersentwicklung

von , Eichfeld V" entgegengewirkt.

22 Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Da es sich bei dem GroRteil des Planungsgebiets um Privatgrundstiicke mit Wohnbebauung handelt, liegen haupt-
sachlich Privatgérten als Freiflachen vor. Im siid-westlichen Teil der Flurnummer 258 befindet sich eine Schnitthe-
cke aus einheimischen Laubgehdlzen. In dem Teil des Planungsgebiets, das auf Flurnummer 255 liegt, wurden
umfangreiche Rodungs- und RickschnittmaRnahmen durchgefiihrt, sodass die ehemalig stark bewachsene Hang-
kante nunmehr als lichtes Feldgeholz ohne erkennbaren GroRbaumbestand mit Ruderalflur daliegt (gem. Relevanz-
prufung zum Bebauungsplan , Mitteraham”, Kreisstadt Mihldorf am Inn, 2024).

Im Gebiet selbst befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. AuRerdem liegt es nicht im Bereich eines
Schutzgebietes oder in dessen Nahe. Das nachstgelegenste Biotop liegt sudlich des Planungsgebiets in ca. 20 m
Entfernung. Dieses Waldbiotop mit der Nummer 7741-0174-003 bezeichnet den Hangwald zwischen Muhldorf
und stdlich Unter-Aham mit feuchtwaldéahnlichem Charakter vorwiegend bestehend aus Eichen, Rot- und Hain-
buchen, Eschen und Traubenkirschen. In ca. 120 m Entfernung ebenfalls stdlich des Planungsgebietes liegt ein
weiteres Biotop mit der Bezeichnung 7741-1066. Hierbei handelt es sich um Altarme und einer Quelle in der In-
naue, welche aufgrund ihrer vegetationsfreien Wasserflachen in geschiitzten Stillgewassern kartiert wurde.
Zudem befindet sich in ca. 350 m Entfernung nérdlich der Bahntrasse Muhldorf-Freilassing ein weiteres Biotop
mit der Nummer 7741-1061. Hierbei handelt es sich um magere Altgrasbestande und Grinlandbrache zwischen

den Gleisanlagen.

Alle Biotope sind von der Planung jedoch nicht betroffen.

Um den potenziellen Bestand von geschiitzten Végeln, Fledermause und Reptilien zu erfassen und den Eingriff
in deren Habitat durch die Planung beurteilen zu kénnen, wurden diese im Zuge einer speziellen Artenschutz-
rechtlichen Prifung und eines ergéanzenden Kurzgutachtens zur artenschutzrechtlichen Situation mit mehreren
Vor-Ort-Begehungen vom Mai bis September 2024 kartiert. Dabei wurden folgende prifungsrelevante (geman
LfU) oder in ihrem Bestand gefahrdete Arten gefunden: Feldsperlinge und Schlingnatter. Feldsperlinge stehen
auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands und Bayerns. Im Planungsgebiet briten sie an den sidlichen
Fassaden des bestehenden Gebaudes des Flurstiicks Nr. 258. Die Schlingnatter ist gem. Roter Liste Deutsch-
land als ,geféhrdet” eingestuft. Potentielle Lebensraume im Planungsgebiet stellen die Freiflaichen auf der Stid-
seite der Bestandsgebaude, die Ruderalfldche im Osten sowie der Hang unterhalb der Gebaude dar. Die Ru-

deralflache bietet zudem potentiellen Brutraum fiir geblischbewohnende Vogelarten.

Die potentielle natlrliche Vegetation beschreibt die Vegetation, die wachsen wiirde, wenn der Mensch nicht

mehr auf der Flache eingreifen wiirde. Das Planungsgebiet liegt an der Schnittstelle zweier Vegetationsgebiete:
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Dem Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald Richtung Norden sich erstreckend und
dem Feldulmen-Eschen-Auenwald mit Grauerle im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald Richtung Inn im

Slden sich erstreckend.

2.2.2 Maogliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Standortveranderung und Biodiversitat

Durch die Planung erfolgt eine Umwandlung alter Bausubstanz in eine neue Wohnbebauung in Form eines Dop-
pelhauses auf Flurstiicknummer 255. Durch die gleichzeitige Schaffung zweier Doppelgaragen sowie einer Ein-
zelgarage auf Flursticknummer 257 liegt eine etwas starkere Versiegelung gegenuber der Bestandssituation vor
(vgl. 2.3.2 Schutzgut Flache), womit ein Verlust von Freiflache und somit von Lebensraum von Pflanzen und Tie-
ren einhergeht. Gleichzeitig ist ein tber das fur den Bau erforderliche Maf gehender Eingriff in die Bestandsve-
getation der Hangkante zu vermeiden und die bestehende Geholz- und Strauchschicht zu erhalten. Zudem erfolgt
eine dkologische Aufwertung der Standortbedingungen durch die heimischen Baumpflanzungen im Teilbereich
der Flurnummer 255, die an den vorhandenen Vegetationsbestand der Hangkante und des Waldbiotops anschlie-

Ren sollen und so eine Angliederung an dessen Habitatsstruktur darstellen.

Lebensraumverlust

Bei der Durchfiihrung der Planung erfolgt ein Teilverlust des Lebensraums der Schlingnatter im Bereich des Neu-
baus des Doppelhauses und der Garagen.

Da weder ein Abriss noch die Sanierung der bestehenden Gebaude vorgesehen ist, die Feldsperlingen als Nist-
platze dienen, ist an dieser Stelle kein Lebensraumverlust und keine Gefahrdung dieser Vogelart zu erwarten.
Durch eine potentielle Beseitigung der Ruderalvegetation im Osten zum Zweck der Bauarbeiten konnen ge-

buschbritende Arten jedoch gefahrdet werden.

Beleuchtung und Larm
Durch den Bau des Doppelhauses wird keine erhebliche Erhéhung der schon bestehenden Beleuchtung entste-

hen. Tiere konnen durch baubedingten Larm gestort werden.

Positive Auswirkungen

Eine positive MaRnahme des Planungsgebiets stellt die Wiederbepflanzung des dstlichen Teilbereiches im An-
schluss an die bewaldete Hangkante dar. Die extensiven Dachbegrinungen werden sich zudem positiv auf die

Biodiversitat im Umgriff des Bebauungsplans auswirken.
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2.2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Standortverédnderung und Biodiversitat

Zur Steigerung der Biodiversitat werden folgende VermeidungsmalRnahmen getroffen. Auf Flachdachern und Sat-
tel-/Pultdachern bis zu einer Neigung von 45° werden Dachbegriinungen mit autochthonem Regiosaatgut festge-
setzt, die wertvollen Lebensraum fiir Pflanzen und Insekten anbieten. Zur Férderung der Artenvielfalt sind auf
privaten Flachen standortgerechte Bliihwiesen und Rasen mit autochthonem, regionalem Saatgut zu verwenden.
Baumpflanzungen von standortgerechten, heimischen Gehélzen ergénzen Freiflachenbereiche der Flurnummer
255 und tragen dazu bei, den vegetativen Anschluss and die bewaldete Hangkante wiederherzustellen. Durch
den Ausschluss von Stein- oder Kiesgérten in den Vorgartenzonen, wird die Entwicklung von Bereichen, die
kaum Lebensrdume bieten, verhindert und die Biodiversitat gesteigert. Die sockellose Ausbildung von Einfriedun-
gen gewabhrleistet ein ungehindertes Durchqueren von Kleintieren im Wohngebiet Die Auflagen fiir die Ausfih-

rung groRerer Glasflachen tragen zur Vermeidung von Vogelschlag bei.

Lebensraumverlust

Malinahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion der betroffenen Lebensraume von Feldsperlingen und

Reptilien werden in der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

Beleuchtung

Zum Schutz von Insekten und Zugvogeln sind Auen-, Parkplatz- und StraRenbeleuchtungen auf ein notwendiges
Mindestmal? zu reduzieren. Als Beleuchtung sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit einer Abstrahlung
nach unten zuldssig. Zusatzlich werden die AuRen- und Parkplatzbeleuchtungen nachts abgestellt und verringern

dadurch zusatzlich die Lichtverschmutzung.

2.2.4 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Baubedingter Larm
Werden die in der verbindlichen Bauleitplanung vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen durchge-

fUhrt, so wird nicht gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen.

Biodiversitat
Durch die geplanten griinordnerischen MaRnahmen im Bebauungsplan , Mitteraham” (Gehélzpflanzungen, An-
saat von Wiesen- und Rasenflachen mit autochthonem, regionalem Saatgut etc.) erhéht sich im Plangebiet zu-

kinftig die Anzahl an Tier- und Pflanzenarten.
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Versiegelung
Einerseits bestehen Wechselwirkungen mit den Schutzgutern Klima, Boden und Wasser durch die Auswirkung
des erhohten Versiegelungsgrades. Andererseits wirken die Begriinung von Flachdachern, Baumpflanzungen

usw. dem entgegen.

Beleuchtung
Durch die Vorgaben fir die Beleuchtung von Freiraumen in der verbindlichen Bauleitplanung, kdnnen deren Aus-
wirkungen auf Tiere und Pflanzen verringert werden, sodass nur mehr geringflgige Beeintrachtigungen beste-

hen bleiben.

Durch die in der verbindlichen Bauleitplanung vorgeschlagenen CEF- und Vermeidungsmafinahmen kann eine
Verringerung der biologischen Vielfalt im Plangebiet und dessen Umgebung vermieden bzw. ausgeglichen wer-
den.

Ergebnis

Fur dieses Schutzgut sind baubedingte Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Die anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen sind nach der Umsetzung der Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen im

Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf Flachennutzungsplanebene ebenfalls als gering einzustufen.

2.3 Schutzgut Flache

2.3.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bestandsflache wird zum GroRteil durch Bestandswohnbebauung mit Privatgéarten belegt. Im westlichen Be-
reich ist der Anteil an Uberbauter Flache, bestehend aus Bebauung, Terrassen und Zufahrten, gegenuber der Frei-
flache vergleichsweise hoch, wodurch hier ein hoherer Versiegelungsgrad herrscht. Im &stlichen Teilbereich ist das
Verhiltnis von Gberbauter zu unbebauter Flache ausgewogen. Entlang des gesamten nérdlichen Planungsumgriffs

verlaufen zwei BestandsstraRen, womit ebenfalls versiegelte Flache vorliegt.

2.3.2 Mdgliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Flachenverbrauch und Standortverdanderung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ca. 1/3 mehr Flache an Versieglung im Vergleich zur Bestands-

situation zugelassen.
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2.3.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Bebauungsplan werden folgende Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen zur Beschrankung der Versie-
gelung festgesetzt: Im gesamten Planungsgebiet wird die Versiegelung der Flachen auf das funktional notwen-
dige Mal% beschrénkt. Durch Mitnutzung bestehender Verkehrswege (Ahamer StraRe und EichkapellenstraRe)
kann eine flachensparende ErschlieRung des Bebauungsplangebietes erreicht werden.

Es wird durch den Bau eines Doppelhauses anstelle eines vorherigen leerstehenden Einfamilienhauses eine er-

hohte Wohnraumnutzung mit zum Bestand vergleichbarem Flachenverbrauch erméglicht.

Eine weitere MalRnahme zur optimalen Flachennutzung stellt die Festsetzung der Begriinung von Flachdéachern
dar. Ein nachhaltiger Umgang mit dem Schutzgut Flache erfolgt auRerdem durch die Begrenzung von Bauréu-

men.

2.3.4 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Durch den etwas erhohten Flachenverbrauch im Vergleich zur Bestandssituation und den damit verbundenen dau-
erhaften Verlust von Lebensraum bleiben an dieser Stelle Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen
bestehen, wobei sie an anderer Stelle ausgeglichen werden. Die Flachenbereitstellung ist als positive Wechselwir-
kung fur das Schutzgut Mensch zu werten, da Wohnraum entsteht.

Die Teilversiegelung der Flache wirkt sich zudem negativ auf die Schutzglter Klima/ Luft und Boden aus.
Ergebnis

Fir dieses Schutzgut sind auf Ebene des Flachennutzungsplans insgesamt geringe Auswirkungen zu erwarten.

2.4 Schutzgut Boden

2.4.1  Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich geologisch gesehen in von Gletschern gepragten wirmzeitlichen Schotterbe-
reichen. Der Boden selbst besteht fast ausschlieRlich aus Braunerde und Parabraunerde, aus kiesfiihrendem
Lehm Uber Schotter, aus Carbonatsandkies bis -schluffkies. Innerhalb des Planungsgebiets liegt auerdem eine
Hangkante vor. Auf dem Planungsgebiet befinden sich keine Bodendenkmaler. Ein Bodengutachten und eine

Altlasten-/Kampfmitteluntersuchung liegt fiir das Gebiet nicht vor.
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2.4.2 Maogliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Die Errichtung von Gebauden und die Anlage von Geh-/Radwegen flihren zu einer vollstandigen Versiegelung
des Bodens und damit zum Verlust sémtlicher Bodenfunktionen. Baubedingt kénnen Flachen durch Befahren,
Lagerung von Material oder abgestellte Maschinen geschéadigt werden (Verdichtung, Eintrag von Schadstoffen).
Zudem werden die Bodenstruktur und die Hangkante wahrend des Bauvorhabens durch Auffillungen und Abtrag
dauerhaft verandert.

Auf unversiegelten Flachen, z. B. Griinflichen, bleiben die Bodenfunktionen im Wesentlichen erhalten. Moglich
sind jedoch auch hier baubedingte Beeintrachtigungen durch Befahren (Verdichtung) sowie Bodenablagerungen

und Bodenauf- und -abtrag.

2.4.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Unter dem Schutzgut Flache wurde bereits beschrieben, wie im gesamten Planungsgebiet darauf geachtet
wurde, die Versiegelung der Flachen zu beschranken. Dies tragt maRgeblich zur Aufrechterhaltung der natrli-
chen Bodenfunktion bei.

Den groRten vorsorglichen Bodenschutz bietet die Vermeidung von Bodenaushub, bzw. die Wiederverwendung
von Bodenmaterial innerhalb des Planungsgebietes. Daher sind der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige
Unterboden vor einer Baumaflinahme getrennt abzutragen und bis zur Wiederverwendung fachgerecht zu lagern.
AnschlieRend ist dieser in maximal 3 m breiten und 1,50 m hohen Mieten aufzusetzen, vor Verdichtung zu schit-
zen und bis zur Wiederverwendung mit Leguminosen anzusaen. Durch die Begriinung wird zum einen eine aus-
reichende Entliftung und Entwasserung der Mieten gewéhrleistet, zum anderen wird der Setzung und Verdich-
tung des Bodens vorgebeugt. Der Boden bleibt damit in seinem ganzen Volumen gut durchliftet, wodurch dem

Ersticken” des Bodenlebens und Faulnisvorgangen vorgebeugt wird.

Des Weiteren wird in der verbindlichen Bauleitplanung die Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelége fest-
gesetzt. So kdnnen Bodenfunktionen, die sich auf die Versickerung von Niederschlagswasser beziehen, teilweise

erhalten werden und der Eingriff in den Boden minimiert werden.

2.4.4 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Durch den Bodenabtrag und die Versiegelung kommt es an entsprechenden Stellen zu dauerhaften Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen. Auch auf die Grundwasserneubildung hat dies Auswirkungen (Schutzgut \Wasser).
Ferner fihrt die Versiegelung zu einem dauerhaften Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna (Schutzgut

Tiere und Pflanzen). Die Versiegelung eines Teils der Flache wirkt sich zudem auf die Schutzguter Klima/ Luft und
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Flache aus. Wahrend der Bauphase kénnen auch spéater unversiegelte Flachen in Anspruch genommen werden,
d. h. durch Erdarbeiten sowie den Fahrzeug- und Maschinen-Einsatz sind zusétzliche Bodenverdichtungen und
Strukturverédnderungen zu erwarten. Ebenso sind die Béden wahrend der Bauphase durch Schadstoffeintrage der
Fahrzeuge und des Maschineneinsatzes geféhrdet. Es sind geringe bis mittlere Beeintrachtigungen des Schutz-

guts zu erwarten, die durch die VerringerungsmaRnahmen gréRtenteils kompensiert werden kénnen.

Ergebnis
Fur dieses Schutzgut sind auf Ebene des Flachennutzungsplans Umweltauswirkungen von geringer bis mittlerer

Erheblichkeit zu erwarten.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Auf dem gesamten Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Das nichstgelegene FlieRgewas-
ser ist der Inn, ein FlieRgewadsser 1. Ordnung, der sich etwa 325 m sudlich befindet. Das Planungsgebiet ist auf-
grund seiner Hanglage nicht durch Hochwasser gefahrdet, liegt auRerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets des Inns und liegt nicht im Bereich von Wasserschutzgebieten oder in wassersensiblen Berei-
chen.

Fur den Grundwasserstand liegend im Planungsgebiet keine Messdaten vor. Die nachstgelegene Messstelle

. Muhldorf Hallenbad” liegt ca. 2 km entfernt, der mittlere Grundwasserstand liegt dort ca. 6 m unter Gelande.

Das Grundwasser fliel3t von Norden nach Stden Richtung Inn.

2.5.2 Mdgliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Grundwasserneubildung

Durch die Umsetzung der Planung wird ein Teil der Flache zusétzlich versiegelt, wie unter den Punkten Flache
und Boden erlautert wird. Dies erhoht den Oberflachenabfluss und verringert die Versickerung von Nieder-
schlagswasser, wodurch die Grundwasserneubildung vermindert wird. Baubedingt kénnen Flachen durch Befah-
ren, Lagerung von Material oder abgestellte Maschinen verdichtet werden. Dies reduziert das Riickhaltevolumen
von Wasser im Boden, wodurch ebenfalls die Grundwasserneubildung verringert wird. AuRerdem wird vor Bau-
beginn Teile des Oberbodens abgetragen (s. 2.4.2 Schutzgut Boden), wodurch der Grundwasserschutz durch

den Boden und das natirliche Retentionsvolumen teilweise verloren geht.
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Schadstoffbelastungen

Schadstoffbelastungen kdnnen durch anfallendes Niederschlagswasser im Bereich der Straf3en und privaten Fla-

chen entstehen. Wahrend der Bauphase kénnen Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen werden.

Einleitung von Regenwasser und Abwassern
Die Verdunstung von Niederschlagswasser vor Ort soll unterstltzt werden, indem anfallendes Niederschlags-

wasser in Dachbegriinungen riickgehalten wird. Auch Uber die vorhandenen Freiflachen kann Niederschlagswas-
ser riickgehalten und verdunstet werden. AufRerdem sollen alle privaten Wege im Geltungsbereich sowie befes-
tigte Flachen in den Baugebieten wasserdurchléassig ausgefihrt werden. Schmutzwasser ist in privaten Kleinklar-

anlagen auf dem Grundstlck einzuleiten und zu kléaren.

2.5.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Bebauungsplan , Mitteraham” werden folgende MaRnahmen festgesetzt: Sdmtliches anfallendes Nieder-
schlagswasser wird auf dem Planungsgebiet breitflachig Uber den bewachsenen Oberboden oder in Retentions-
flachen, die als landschaftsgerechte Rasenmulden, die mit Grasern oder Schilfen bepflanzt sein kénnen, oberfla-
chennah versickert. Dabei unterstiitzt die Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbeldgen mit wasser-
durchlassigem Unterbau die Versickerung vor Ort. Zugelassen sind wassergebundene Wegedecken, Schotterra-
sen, Naturstein-pflaster mit wasserdurchlassigen Fugen und Rasenlinern. Die Begriinung von flach geneigten
Dachern bis zu 45° unterstiitzen ebenfalls die Versickerung auf dem eigenen Grundstiick, da sie die zu versi-

ckernde Regenwassermenge durch Rickhaltung und Verdunstung reduzieren.

In 2.3 Schutzgut Flache wurde bereits beschrieben, wie im gesamten Planungsgebiet darauf geachtet wurde, die
Versiegelung von Freiflichen auf ein notwendiges Mal? zu beschranken. Dadurch wird ein méglichst grofser Anteil

an wasserdurchlassigen Flachen geschaffen.

254 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Durch die in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzte Versickerung des gesamten anfallenden Nieder-
schlagswassers auf dem Planungsgebiet sind keine negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung zu
erwarten. Beeintrachtigungen durch Bodenverdichtung und Schadstoffeintrage bei StraRen und privaten Flachen
bleiben bestehen. Wechselwirkungen entstehen durch die negativen Auswirkungen von Versiegelung mit den

Schutzgutern Flache, Boden, Tiere/ Pflanzen und Klima/ Luft.
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Ergebnis

Fur dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.6 Schutzgut Klima / Luft

2.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das kontinentale Klima in Mhldorf a. Inn ist durch Jahresniederschlage von 720 bis zu 920 I/am gepréagt. Die mitt-
lere Jahrestemperatur liegt zwischen 7 und 8 °C, wobei die Maximalwerte bei -22 und +35 °C liegen. Der Wind
weht in Muhldorf a. Inn hauptsachlich von Westen und Siidwesten Richtung Nordosten. Im Planungsgebiet wird

im Osten und Westen von Vegetationsbestand eingerahmt, dessen Verdunstungsleistung das Gebiet kiihlt.

2.6.2 Mogliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Klima

Auf den Grinflachen im Planungsgebiet wird weiterhin Kaltluft erzeugt, jedoch werden die dafur zur Verfigung
stehenden Flachen verringert. Die Versiegelung eines GrofRteils des Planungsgebietes flihrt einerseits zu einem
Verlust dieser Flachen zur Kaltluftentstehung, andererseits erwarmen sich versiegelte Flachen besonders stark,

wodurch die Lufttemperaturen vor Ort insgesamt erhdht wird.

Luf

Das Schutzgut Luft wird zunachst durch baubedingte Emissionen und ein erhéhtes Verkehrsaufkommen wih-
rend der Bauphase beeintréchtigt. Nach der Umsetzung der Planung wird sich das Verkehrsaufkommen wieder

normalisieren und damit auch die Abgasemissionen sinken.

2.6.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Folgenden sind MaRnahmen beschrieben, welche die Reinigung der Luft und die Bindung von Staub und
Schadstoffen unterstitzen und so zu einer guten Luftqualitat beitragen. Diese werden im Bebauungsplan , Mit-
teraham” festgesetzt. Hierzu z&hlt neben der Pflanzung von Bdumen, die Umsetzung von Dachbegriinungen auf

Flachdachern, die nachweislich ca. 10-20 % des Staubs aus der Luft filtern kénnen.
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DarUber hinaus stellen die im folgenden benannten Bestandteile des Bebauungsplanes , Mitteraham” Mafinah-
men zur Verbesserung des Mikroklimas dar. Die Begriinung von Flachdéchern fihrt zu einer erhohten Verduns-

tung, was wiederum Kuhlung erzeugt und die Isolation der Gebaude verbessert. Dadurch muissen die Bauten im
Sommer weniger gekihlt und im Winter weniger geheizt werden und verbrauchen damit weniger Energie.

Die vorgesehenen Baumpflanzungen spenden Schatten und erzeugen Sauerstoff und Kihlung.

Steingérten heizen sich im Vergleich zu begriinten Garten starker auf, weswegen diese in den Vorgartenzonen

ausgeschlossen werden. Gleichzeitig sind diese Bereiche zu begriinen, was wiederum ein wenig kihle Luft er-

zeugt.

Die Reduzierung von versiegelten Flachen auf das notwendige Mindestmald begrenzt die Erhdhung der Lufttem-
peratur.

Auf Dachflachen sind Photovoltaikanlagen eindeutig erwlinscht. Durch diese Maflinahme werden regenerative
Energien gefordert und dem zunehmenden Klimawandel entgegengewirkt. Gleiches gilt fur die Férderung klima-

neutraler Mobilitatsformen durch den Bau des Geh-/Radweges entlang der Ahamer Stral3e.

2.6.4 \Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Wechselwirkungen konnen grundséatzlich mit dem Schutzgut Mensch auftreten. Veranderungen mesoklimati-
scher Prozesse (Kaltluftentstehung und -abfluss) haben Auswirkungen auf das Wohlbefinden des Menschen.
Hierzu tragen die Dachbegrinungen und die Bepflanzung der Freiflachen bei. Durch die Dachbegrinung beste-
hen auBerdem Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Wasser. Werden die genannten Vermeidungsmalfinahmen
berlicksichtigt, verbleiben nur geringe Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima. Wéhrend der Bauphase be-

stehen nur geringflgige Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch.
Ergebnis

Fir dieses Schutzgut sind auf Ebene des Flachennutzungsplans Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit

Zu erwarten.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

2.7.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Planungsgebiet liegt in der groRraumlichen Natureinheit des Alpenvorlands und im Naturraum des unterbayeri-

schen Hugellandes und Isar-Inn-Schotterplatten mit der Untereinheit Unteres Inntal. Letzteres wird durch den
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maandrierenden Inn geprégt, der im Tal flieRt sowie durch wirmeiszeitliche Schotterterrassen oberhalb der Hang-
kanten des Inntals. Das Planungsgebiet liegt auf einer solchen Schotterterrasse entlang ebengenannter Hang-
kante. Es liegt am Ostlichen Siedlungsrand von Muhldorf a. Inn.

Stdlich und westlich angrenzend liegen aktuell einzelne Wohnhauser mit Baumbesténden und weiter anschlie-
Rend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der Bereich nérdlich liegt aktuell noch als ehemalige Gewerbefléche mit
Werkshallen im Bestand vor, soll jedoch in naher Zukunft als Wohnbebauung entwickelt werden (Bebauungsplan
,Eichfeld V*). Ostlich zeichnet sich das Gebiet durch dichten Baumbestand entlang der vorzufindenden Hangkante
aus. Das Gebiet selbst besteht ebenfalls aus Wohngrundstiicken mit bis zu zweigeschossigen Wohnhausern, Ter-
rassen und Garagen mit Zufahrten, wobei das sich auf Flurnummer 255 befindende Bestandsgebaude seit Jahren
leer steht. Baumbestand ist lediglich noch am westlichen Rand des Planungsgebiets entlang der Ahamer StraRRe
vorzufinden.

Es liegt damit zwar am Ortsrand aber nicht frei in der Landschaft, sondern ist an den Siedlungsbereich von Mhl-

dorf a. Inn angeschlossen.

Das Planungsgebiet selbst liegt nicht im Bereich eines Landschaftsschutzgebietes.

2.7.2  Mégliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Der bauliche Eingriff in das bereits durch Wohnnutzung gepragte Planungsgebiet zieht keine zu erwartende gra-
vierende Einschnitte in das Landschaftsbild nach sich. Das leerstehende Wohngebaude wird durch ein den heuti-
gen baulichen und gestalterischen Anspriichen gerechten Neubau ersetzt, welcher sich in der Hohenentwicklung
in die bestehende Wohnbebauung einfiigt. Durch die geplanten Nachpflanzungen im Planungsgebiet wird eine
Annaherung an die bewaldete Hangkante im Osten angestrebt und ein zusammenhangendes Landschaftsbild

bewahrt.

2.7.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Um eine Eingliederung des Neubaus an die Bestandsbebauung zu erreichen, ist die Hohenentwicklung an den
Bestand entsprechend angepasst. Gleichzeitig soll durch &hnliche Materialwahl eine gestalterische Einheit zwi-
schen Nebenanlagen und Hauptgeb&uden erfolgen. Die im Planungsgebiet vorgesehene Dachbegriinung tragt

zur Einbettung der Bebauung in die umliegende Landschaft bei.

Die okologisch wertvolle Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Bdumen, Blihstrauchern und Wiesen
mit autochthonem Saatgut, wie in der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt, wirkt sich positiv auf die land-

schaftliche Einbindung aus.
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2.7.4 \Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Das bestehende Landschaftsbild der lockeren Ortsrandbebauung mit Vegetationsbestand und Privatfreiflachen
wird kaum verandert. Mit verbleibenden Stérungen des Landschaftsbildes ist somit nicht zu rechnen. AuRerdem
wird das Planungsgebiet durch die Verwendung heimischer, standortgerechter Gehodlze und Dachbegrinungen
optisch in die Umgebung integriert. Diese tragen auch zu einer Erhohung der Biodiversitat bei, wodurch Wech-
selwirkungen mit dem Schutzgut Tiere/ Pflanzen bestehen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

wirken sich direkt auf das Schutzgut Mensch (Erholung) aus.
Ergebnis

Fur dieses Schutzgut sind nach der Umsetzung der MaRnahmen im Rahmen des Bebauungsplans auf Ebene des

Flachennutzungsplans geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

2.8.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Umgriff des Planungsgebiets existieren weder Bau- noch Bodendenkmaler oder Sachgter.

Folgt man der EichkapellenstralRe ca. 400m in Richtung Westen, liegt ein Baudenkmal in Form der barocken Kath.
Maria-Eich-Kapelle aus dem Jahr 1698/99 vor. In gleicher Lage befinden sich zwei ehemalige Grenzsteine des ehe-

maligen Burgfriedens der Stadt MUhldorf a. Inn, gesetzt 1664/65, die ebenfalls als Baudenkmaler aufgeflinrt sind.

In ca. 1 km Entfernung nordlich des Planungsgebiets liegt das Bodendenkmal , StraBe der romischen Kaiserzeit mit
begleitenden Materialentnahmegruben”. 1,3 km westlich des Umgriffs befindet sich eine Siedlung vor- und frih-

geschichtlicher Zeitstellung als weiteres Bodendenkmal.

2.8.2 Modgliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Durch die Planung sind die oben genannten Bau- und Bodendenkmaler nicht betroffen.
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2.8.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Da keine Denkmaler im Planungsgebiet zu erwarten sind, ist keine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7.1
DSchG (Art. 7.1 BayDSchG) zu beantragen.

2.8.4 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Es sind keine Beeintrachtigung durch die Planung zu erwarten. Sollten im Zuge des Bauvorhabens Bodendenkmé-
ler gefunden werden, muss die Untere Denkmalschutzbehérde das weitere Vorgehen festlegen.

Ergebnis

Es sind keine Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.9 Berlcksichtigung der Anfalligkeit von Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Erdbeben- oder Hochwassergebieten. In der Umgebung befinden sich
zwei Storfallbetriebe: die Otto Dunkel GmbH, Anbieter fiir elektronische Verbindungstechnik, in etwa 3 km Ent-

fernung in Mihldorf a. Inn sowie die chemischen Werke in Waldkraiburg in 8 km Entfernung. Beide Betriebe un-
terliegen strengen Sicherheitsauflagen und pflegen Konzepte im Falle eines Unfalls. AuRerdem befinden sie sich
in ausreichendem Abstand zum Planungsgebiet. Daher sind erhebliche nachteilige Auswirkungen durch schwere

Unfalle oder Katastrophen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Es ist vorgesehen das Planungsgebiet als Allgemeines Wohngebiet darzustellen. Daher werden keine gefahrli-
chen Nutzungen oder stérungsanféllige Betriebe vorgesehen, die sich durch schwere Unfalle oder Stérungen

negativ auf die Schutzglter auswirken wiirden.

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung

der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die ErschlieRung der zukinftigen Quartiersentwicklung ,,Eichfeld V"
mittels eines Geh/-Radweges nicht gesichert werden und weiterhin eine Gefahrensituation im Kreuzungsbereich

der Ahamer StraRe mit der Eichkapellenstral3e bestehen. AuRerdem wiirde die Bestandswohnbebauung auf
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Flurnummer 255 weiterhin leer stehen und voraussichtlich mit der Zeit verfallen. Ebenso wirden keine Baum-

pflanzungsmaRnahmen auf dem selbigen Grundsttick durchgefihrt werden.

4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (88 14,15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (8 1a Abs. 3 BauGB) ist der Verursa-
cher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch geeignete MaRnahmen des Na-

turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die vorangegangene Bewertung der Schutzgiter hat ergeben, dass keine schwerwiegenden Beeintrachtigungen
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds bestehen, womit sich kein Be-
darf eines naturschutzrechtlichen Ausgleiches ergibt. Dies begriindet sich dadurch, dass der Eingriff durch die Pla-
nung in Bezug zur Bestandssituation nicht erheblich ist, da keine neue Flache erschlossen wird und die neue Be-

bauung bzgl. Flache und Nutzung in etwa der Bestandsbebauung gleichzusetzen ist.

5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Die ErschlieRung der zukiinftigen Quartiersentwicklung ,,Eichfeld V* fur den nicht motorisierten Verkehr und die
Entscharfung der Kreuzungssituation im Bereich der Schnittstelle Ahamer StraRe und Eichkapellenstraf3e mittels
einer sicheren Querungsmaglichkeit ist nicht durch eine alternative Planung andernorts zu bewirken. Ebenso ist
die Wohnbebauungsentwicklung anstelle des Leerstands auf Flurnummer 255 nicht an anderer Stelle zu schaf-
fen, ohne neues Bauland auszuweisen. Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung wiirde alternativ der
Leerstand bestehen bleiben und gegebenenfalls an anderer Stelle Wohnbebauung und Neuversiegelung entste-

hen.

6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltpriifung erstreckt sich auf die nach § 3 Abs. 1 sowie 84 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und die nach § 2 Abs. 4 BauGB festgestellten Umweltschutzbelange. Zur Prifung einzelner Um-

weltschutzbelange wurden vorliegende Fachgutachten herangezogen:

Seite 29



e Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen: Landesentwicklungspro-
gramm Bayern, 2020

e Regionalplanung Stidostbayern, 2020

e Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Kreisstadt Mahldorf a. Inn, 2016

e Relevanzprifung, Steil Landschaftsplanung, 2024

e  Kurzgutachten Artenschutz, Dr. Andreas Zahn, 2024

e Steger & Partner GmbH, Prognose und Beurteilung der auf das Planungsgebiet einwirkenden Verkehrs-
geschrauschimmissionen des Bebauungsplanes , Eichfeld V*, 2021

e Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (Hrsg.), BayernAtlas, https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/, zuletzt aufgerufen am 09.02.2024

*  Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen: Leitfaden, Bauen in Einklang
mit Natur und Landschaft (erganzte Fassung) zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Minchen,
Uberarbeitete Fassung 2021

*  Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern & Bayerisches Staatsministerium fiir

Landesentwicklung und Umweltfragen (2007): Der Umweltbericht in der Praxis — erganzte Fassung

7 MaBnahmen zur Uberwachung auf Bebauungsplan-Ebene

Nach 84c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchf(h-
rung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MaRRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Da der Flachennutzungsplan parallel zur Auf-

stellung des Bebauungsplans , Mitteraham" geandert wird, wird an dieser Stelle auf die Erlauterungen zu den

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen im Umweltbericht des Bebauungsplans , Mit-

teraham” verwiesen.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In Mdhldorf a. Inn wird der Flachennutzungsplan zum 46. Mal geéndert. Dies bezieht sich auf den Bereich des
Bebauungsplans , Mitteraham”, in dem beabsichtigt ist ein Allgemeines Wohngebiet darzustellen. Ziel ist die Er-
schliebung der zukinftigen Quartiersentwicklung , Eichfeld V* fiir den nicht motorisierten Verkehr zu sichern und
die Entschérfung der Kreuzungssituation im Bereich der Schnittstelle Ahamer StraRe und EichkapellenstraRe mit-
tels Schaffen einer sicheren Querungsmaoglichkeit zu bewirken. Der Bau eines Doppelhauses anstelle eines Leer-

stands schafft Wohnraum ohne neues Bauland auszuweisen. Das Planungsgebiet umfasst die Flurstiicke 257,
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258 sowie die nord-westliche Teilflache der Flurnummer 255 als auch Teilflachen der Flurnummern 245 und 264
Gemarkung Hart. Der Geltungsbereich umfasst 1996,5 m’. Aktuell besteht das Planungsgebiet aus Wohngrund-
stlicken, als Freiflachen liegen hauptséchlich Privatgarten vor, im westlichen Teil befindet sich eine Schnitthecke
aus Laubgehdlzen und im ostlichen Teil besteht ein lichtes Feldgehdlz ohne erkennbaren GroRbaumbestand mit
Ruderalflur entlang der Hangkante. Ein Abschnitt der Ahamer StraRe sowie der Eichkapellenstral3e sind ebenfalls
Teil des Planungsgebietes.

Der Umweltbericht beschreibt schutzgutbezogen zahlreiche MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des
Eingriffs, die vorwiegend im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden. Im Rahmen der ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben ist eine CEF-MaRnahme fur Reptilien erforderlich. Daflr wurde ein MaRnahmen-
konzept erstellt. Im Rahmen der Untersuchung ergibt sich kein Ausgleichsbedarf einer naturschutzfachlichen Ein-

griffsregelung.

Die Umweltauswirkungen wurden fir alle Schutzglter geprift und bewertet. Die Ergebnisse sind in der nachfol-

genden Tabelle zusammengefasst:

Schutzgut Baubedingte Anlagen- und betriebs- | Ergebnis
Auswirkungen bedingte Auswirkun-
gen
Mensch geringe Auswirkungen positive Auswirkungen gering
Tiere und Pflanzen mittlere Auswirkungen geringe Auswirkungen gering - mittel
Flache geringe Auswirkungen geringe Auswirkungen gering
Boden geringe bis mittlere Aus- | geringe Auswirkungen Gering - mittel
wirkungen
Wasser geringe Auswirkungen geringe Auswirkungen gering
Klima/Luft geringe Auswirkungen geringe Auswirkungen gering
Landschaftsbild geringe Auswirkungen geringe Auswirkungen gering
Kultur- und Sachgii- keine keine Keine Erlaubnis erforderlich
ter

Nach der Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-Manahmen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Anderung des Flachennutzungsplans zu er-

warten.
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